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VValkommen till arsredovisningen for Brf Fridhem 20

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Malmo.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-05-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-07-12 och nuvarande
stadgar registrerades 2021-08-03 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Krageholm 5 2021 Malmé

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Lansforsakringar Skane

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet dr 1944.
Foreningen har 5 hyreslagenheter och 36 bostadsratter om totalt 2 716 kvm och 2 lokaler om 82 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2

733 kvm.

Styrelsens sammansattning

Maria Lovkvist Ordférande
Jenny Margareta Borjel Styrelseledamot
Peter Christian Creutz Styrelseledamot
Peter Rubin Styrelseledamot
Hannes Boman Suppleant

Jusse Eva Ingela Martensson  Suppleant

Valberedning

Cecilia lvarsson

Rebecca Waterton

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas tva i férening av ledamdéterna
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Revisorer

Andréa Akesson  Auktoriserad revisor Azets Revision & Radgivning AB

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-04-24.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 17 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2032. Underhallsplanen uppdaterades
2025.

Utforda historiska underhall

2000 ® Byte av tappvattenstammar

2013 e Renovering av gardsbjalklag
2019 e Renovering av yttertak

2022 e Statusbesiktning stammar
Ny torktumlare i spontantvattstuga
Inkommande gas till fastigheten plomberad

Ny LED-belysning i kdllare och miljohus

2023 -2024 @ Renovering av spill- och dagvattenledningar

Varmeoptimering
2024 e OVK
2024-2025 e Renovering av ldckage i terrass bjalklag

2025 @ Inventering av husets el och tillhérande installationer

Komplettering av taksadkerhet (yttertak)

Planerade underhall

2026 ® Lagning och malning av cykelrum i kéllare
Hissar, planerat underhall
Byte av trappbelysning
Byte av portkod till porttelefon
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Avtal med leverantorer

Avfallshantering

Besiktning

Besiktning

Bredband

Ekonomisk forvaltning

El och fjarrvarme

Elektriker

Forsakring

Hiss-service

Hyresforhandling

Kabel-TV

Kabel-TV

Konsult fastighetsrenoveringar
Medlemsorganisation

Renovering av gardsplan
Renovering av spillvatten- och dagvattenledningar
Renovering av tegelfasad

Revisor

Sanering

Service av maskiner i tvattstugorna
Sotare eldstader

Teknisk forvaltning
Varmeoptimering

Vatten och avlopp, Rest- och matavfall
VVS

Webbhotell

Ovrig verksamhetsinformation

Stena recycling

Dekra

Kiwa Sweden AB

Bahnhof

Nabo

Eon

Croft Elinstallationer AB
Lansforsakringar
Hisselektra
Hyresgastforeningen
Telenor

Antennbolaget | Skane AB
JIPE Konsult
Bostadsratterna

Cyrens Tradgardsanlaggningar AB
Pipe Relining Syd
Murolsson AB

KPMG AB

Belfor Skane AB
Bengtssons Tvattmaskiner AB
Simab

Hagtorn Fastighetservice
Assemblin

Va Syd

Malmé VVS AB

Loopia (Websupport)

Arsredovisning 2025

Sittande styrelse har som forsta uppgift att tillgodose en bra ekonomi samt ta hand om fastigheten, vara medlemmar, hyresgaster,

och naringsidkare. Utover det vill vi i féreningen skapa ett starkt engagemang och ett bra samarbete genom att uppratthalla en bra

kommunikation med medlemmar, hyresgaster, samarbetspartners, och maklare.

Nér det galler féreningens ekonomi sa har vi upprattat ett arbetsdokument déar vi bokfor alla féreningens transaktioner. Vi for

loggbok pa de aktiviteter som vi planerar och dven pa de som dyker upp under aret. Detta arbetssatt har gjort oss mer effektiva och

vi vill bygga vidare pa det framdver. Det har ocksa skapat en kontroll 6ver ekonomin som vi anser dr nédvandig.

Delar av arets projekt har finansierats av eget kapital.

For att halla kostnaderna nere har styrelsen samarbetat en del ihop med grannféreningen Brf St. Andreas. Till exempel delar

féreningarna pa kostnaderna for miljohuset.

For att kunna jobba och kommunicera effektivt har styrelsen kontinuerlig kontakt via en chatt-grupp och e-post dar vi vid behov tar

capsulam-beslut mellan styrelsemétena. Styrelsen har utvecklat sitt satt att arbeta via var molntjanst. Vi har delat upp mer fasta

uppdrag och arbetsuppgifter inom styrelsen for att underlatta arbetsférdelningen och tydliggora ledaméternas ansvarsomraden.

En annan viktig uppgift for styrelsen ar att uppdatera fastighetens underhallsplan. Eftersom den behéver ses 6ver pa nytt sa har vi
under 2025 pabdorjat det arbetet i samarbete med Nabo.

Var hemsida halls uppdaterad I6pande och ar féreningens fraimsta kommunikationskanal till medlemmar, intressenter, maklare etc

www.brffridhem20.se
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Genomfort hyreshojning fran 1 januari 2025 med 4,9%.

Slutfort renovering av terrass bjalklag.

Under rékenskapsaret 2025 har féreningen salt en tidigare hyreslagenhet. Forsaljningen har tillfort foreningen likvida medel avsedda
att anvandas for amortering av féreningens lan.

Forandringar i avtal

Bytt besiktningsfirma av hissar till Kiwa Sweden AB.

Ovriga uppgifter
Enligt elsdkerhetsverkets foreskrifter utfordes en arlig 6versyn av elanldaggningen. Noterade anmarkningar atgardades.

Maétning for for att se om det gar att minska storleken pa foreningen huvudsakringar utférd med bra resultat. Nersadkring fran 50A till
35A kommer ske i januari 2026.

Renoverat tegelmur vid balkong hos en boende.

Hissen i A-trappen justerad sa att risken for att snubbla minskat.
Brandskyddskontroll av eldstader gjord i de lagenheter som har sadan.
Ventilationsflakt for spontantvattstugan utbytt och timer installerad.

Foreningen har en tradgardsgrupp som bestar av frivilliga medlemmar. De har under aret fortsatt sitt arbete for att framja en
trevligare utomhusmiljé och atmosfar. Under aret har nya redskap/verktyg képts in. Styrelse och tradgardsgruppen kallade till
hoststadning, vilket hade stor uppslutning.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 42 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och avgaende medlemmar
under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 43 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 3 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 3035008 2912 261 2722108 2500 445
Resultat efter fin. poster -125 242 -1769 255 -4 231412 -262 249
Soliditet (%) 63 60 60 63
Yttre fond 0 0 1638318 819 000
Taxeringsvdrde 60 587 000 55573 000 55573 000 55 573 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 949 927 852 753
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 71,0 70,9 68,0 66,1
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 17 079 19371 20365 18 335
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 14 223 15281 16 066 14 464
Sparande / kvm totalyta, kr 213 132 105 120
Elkostnad / kvm totalyta, kr 24 25 26 41
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 159 155 165 140
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 62 58 51 42
Energikostnad / kvm totalyta, kr 245 238 243 224
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,54 2,79 2,32 1,19
Réntekanslighet (%) 17,99 20,00 23,41 23,92

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet.

Manga nybildade féreningar gér underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av
fastigheten ar sa hoga.

Sparandet har blivit battre i ar jamfort mot foregaende ar. Avsikten for nastkommande ar ar att 6ka sparandet &n mer.

Avgift justeras i takt med kostnadsokningar och forsoka na ett sparande 6ver tid som ligger i niva med foreningens sparandebehov.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 68 219 250 - 1998 750 70218 000
Upplatelseavgifter 2522 500 - 196 250 2718 750
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Balanserat resultat -4 382 832 -1769 255 - -6 152 087
Arets resultat -1769 255 1769 255 -125 242 -125 242
Eget kapital 64 589 663 0 2069 758 66 659 421
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -6 152 087
Arets resultat 125242
Totalt -6 277 329
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 181 761
Att fran yttre fond i ansprak ta -103 196
Balanseras i ny rakning -6 355 894
-6 277 329

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 3035008 2912 261
Ovriga rérelseintakter 3 8894 31741
Summa rorelseintakter 3043902 2944 002
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1275 070 -2 688533
Ovriga externa kostnader 9 -202 234 -212 576
Personalkostnader 10 -79 899 -77 917
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -605 160 -605 160
Summa rorelsekostnader -2162 363 -3584 185
RORELSERESULTAT 881539 -640 184
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 12 176 65154
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1018 958 -1194 225
Summa finansiella poster -1 006 782 -1129071
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -125 242 -1769 255
ARETS RESULTAT -125 242 -1769 255
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 103 964 276 104 564 144

Maskiner och inventarier 13 7 952 13244

Summa materiella anldggningstillgangar 103 972 228 104 577 388

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 103 972 228 104 577 388

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7916 14 200

Ovriga fordringar 14 1033941 1553 696

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 80 326 66 908

Summa kortfristiga fordringar 1122183 1634 804

Kassa och bank

Kassa och bank 1062 994 1163469

Summa kassa och bank 1062 994 1163 469

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2185177 2798 273

SUMMA TILLGANGAR 106 157 405 107 375 661
Sida 9 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 72936 750 70741750
Summa bundet eget kapital 72 936 750 70741750
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 152 087 -4 382 832
Arets resultat -125 242 -1769 255
Summa fritt eget kapital -6 277 329 -6 152 087
SUMMA EGET KAPITAL 66 659 421 64 589 663
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 16 165 320 24217 325
Summa langfristiga skulder 16 165 320 24 217 325
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 22 706 819 17 545578
Leverantdrsskulder 103 860 462 148
Skatteskulder 7971 10 297
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 514 014 550 650
Summa kortfristiga skulder 23 332 664 18 568 673
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 106 157 405 107 375 661
Sida 10 av 18
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 881 539 -640 184
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 605 160 605 160

1486 699 -35024
Erhdllen ranta 12176 70 115
Erlagd ranta -1037 476 -1214 707
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 461 400 -1179 616
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -6 848 -14 235
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -378 733 -1373223
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 75 819 -2567 074
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 2 195 000 2 175000
Amortering av lan -2 890 764 -2 144 644
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -695 764 30356
ARETS KASSAFLODE -619 945 -2536 718
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2716 630 5253 348
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 096 686 2716 630
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 18

[ v | BJy6M8M2bx-Bkeaflz2We




Brf Fridhem 20 Arsredovisning 2025
769612-5124

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Fridhem 20 &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10

(K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,00 - 10,00 %

Maskiner och inventarier 20,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 2082270 2 048 546
Hyresintakter, bostader 687 132 697 133
Hyresintakter, lokaler 162 656 106 884
Kabel-TV/Bredband 89 490 46 319
Ovriga intdkter 13 460 13379
Summa 3035 008 2912 261
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjdmning -2 -3
Ovriga intékter 8 896 31744
Summa 8894 31741
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 38 840 58 878
Stadning 30300 49 045
Besiktning och service 47 985 70154
Tradgardsarbete 28 300 17 016
Ovrigt 2475 17 175
Snoskottning 24 120 9150
Summa 172 020 221418
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 29108 0
Forsakringsskador 0 2878
Bostader 0 11984
Lokaler 5000 0
Tvattstuga 13 320 27 712
Soprum/miljéanlaggning 2397 0
Dérrar och Ids/porttele 2175 0
VA 8043 3824
Varme 0 10 828
El 1440 6 505
Kabel-tv/bredband 2 000 0
Hissar 4594 12 088
Tak 10995 19413
Fasader 2730 0
Gard/markytor 4 803 0
Summa 86 605 95 232
Sida 13 av 18
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

VA 0 1095 000
Varme 0 47 578
El 17 665 0
Gard/markytor 85531 380938
Summa 103 196 1523516
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 65 687 67 882
Uppvarmning 434749 424916
Vatten 170 384 157 892
Sophamtning 34294 38 969
Summa 705114 689 659
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 58 594 55605
Bredband/Kabeltv 71263 30552
Fastighetsskatt 78 278 72 551
Summa 208 135 158 708
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 16 196 578
Hemsida 2 409 1721
Ovriga férvaltningskostnader 42 266 23980
Juridiska kostnader 15 249 4456
Revisionsarvoden 22 688 16 600
Ekonomisk forvaltning 57 280 54 640
Konsultkostnader 46 146 110 601
Summa 202 234 212 576
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 60 798 59931
Sociala avgifter 19 101 17 986
Summa 79 899 77 917
Sida 14 av 18
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1018 864 1194 061
Ovriga rantekostnader 94 164
Summa 1018 958 1194 225
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 106 545 722 106 545 722
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 106 545 722 106 545 722
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1981578 -1381710
Arets avskrivning -599 868 -599 868
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 581 446 -1981 578
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 103 964 276 104 564 144
| utgdende restvdrde ingdr mark med 47 772 403 47 772 403
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 35463 000 29 442 000
Taxeringsvarde mark 25124 000 26 131 000
Summa 60 587 000 55573 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 26 474 26 474
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 26474 26474
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -13 230 -7 938
Arets avskrivning -5292 -5292
Utgaende ackumulerad avskrivning -18 522 -13 230
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 7 952 13 244

Sida 15 av 18
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 249 535
Nabo Klientmedelskonto 598 175 736 676
Borgo 435516 816 486
Summa 1033941 1553 696
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 28 602 18 060
Forsakringspremier 35433 33284
Forvaltning 16 291 15564
Summa 80 326 66 908
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek Handelsbanke 2027-09-01 3,10 % 8174 625 8174 625
Stadshypotek Handelsbanke 2026-09-01 1,07 % 8174 625 8174 625
Stadshypotek Handelsbanke 2029-09-01 1,50 % 7 990 695 7 990 695
Stadshypotek Handelsbanke 2026-10-30 2,73 % 1586 736 4 477 500
Stadshypotek Handelsbanke 2026-08-31 2,62 % 12 945 458 12 945 458
Summa 38 872139 41762 903
Varav kortfristig del 22 706 819 17 545 578

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 37 648 319 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 5295 4812
El 5559 6412
Uppvarmning 57 440 56 281
Utgiftsrantor 73 379 91 897
Vatten 17 824 38 365
Loner 79798 60 798
Sociala avgifter 18 475 18 475
Forutbetalda avgifter/hyror 256 244 254 610
Berdknat revisionsarvode 0 19 000
Summa 514 014 550 650

Sida 16 av 18
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 48 878 000 48 878 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Lokalhyreshojning. Hyreshojning. Avgiftshdjning fins beslut pa arlig hojning om 2,5%. | januari 2026 har féreningen genomfort

amortering av lan med medel fran ovan ndmnda forsaljning.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-02.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Malmo

Maria Lovkvist Jenny Margareta Borjel
Ordférande Styrelseledamot

Peter Christian Creutz Peter Rubin
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Azets Revision & Radgivning AB
Andréa Akesson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Fridhem 20, org.nr 769612-5124.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fridhem 20 for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog
grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o) identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdamtar revisionsbevis som dr tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

2025-12-31
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A/ AZETS
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Fridhem 20 for ar 2025 samt av forslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som é&r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo den dag som framgar av var elektroniska signatur

Azets Revision & Radgivning AB

Andréa Akesson
Auktoriserad revisor
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