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Riktlinjer for Andrahandsuthyrning
Bostadsrattsforeningen Fridhem 20

En hyresréatt eller bostadsratt skall anvandas som permanentbostad och disponeras
enbart av hyresgésten eller bostadsrattshavaren sjalv om inget annat beviljats av
féreningsstyrelsen. Att hyra ut i andra hand ar av tillfallig art och ej regelbundet
férekommande.

Varken hyresratt eller bostadsratt far anvandas i kommersiellt bruk eller syfte. Foreningens
affarslokaler far enbart anvandas i kommersiellt bruk eller syfte och inte som tillfallig
bostad eller permanentbostad.

En hyresréatt eller bostadsratt kan enbart hyras ut i andra hand till en privatperson. Att hyra
ut i andra till eller for affarsverksamhet &r inte tillatet.

Foreningen ser ingen skillnad med att hyra ut i andra hand mot avgift eller att |ata en
annan person regelbundet eller under en period sjélv disponera hyresréatten eller
bostadsratten utan kostnad.

Att genom Airbnb, Blocket, andra liknande férmedlingstjanster eller via egen verksamhet
eller annonsering tillfélligt hyra ut eller 1ata andra disponera hyresrétten eller bostadsratten
raknas till andrahandsuthyrning. Av hyresndmndens praxis framgar att Airbnb ar att
betrakta som hotellverksamhet av kommersiell natur, vilket & ndgonting som
bostadsrattsféreningar inte behdver godkanna.

Bor hyresgésten eller bostadsrattshavaren samtidigt i Iagenheten kan det anses att
personen &r inneboende som inte behdver godkannande av styrelsen.

Kallor

https://www.fastighetsagarna.se/fakta/vanliga-fragor-och-svar/kan-styrelsen-neka-
uthyrning-av- bostadsratt-via-airbnb/

Hyresratt
Riktlinjer fér andrahandsuthyrning av en hyresratt foljer principiellt Hyresgastféreningens
riktlinjer.

Giltiga skél att hyra ut i andra hand:

e Studier pa annan ort

Tillfalligt arbete pa annan ort (dar du avser att flytta tillbaka)
L&éngre utlandsvistelse

Flytta ihop med nagon pa prov

Vard pa sjukhus eller liknande

| samtliga skal férutom att flytta ihop med nagon pa prov skall hyresgésten ha for avsikt
att flytta tillbaka till hyresréatten som permanentboende.
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Ansékan och eventuellt beviljande att hyra ut en hyresréatt i andra hand sker skriftligen
mellan féreningens styrelse och hyresgasten. En ansdkan skall ha inkommit till
féreningens styrelse minst 30 dagar innan énskat tilltradesdatum fér den person som hyr
ut i andra hand.

Féreningen har som krav att ett skriftligt andrahandskontrakt upprattas mellan parterna,
aven om muntlig éverenskommelse ar i sig giltig. Den person som hyr i andra hand skall
via det skriftliga avtalet avsta fran besittningsskyddet. En person som hyr i andra hand
kan inte ta 6ver férstahandskontraktet for hyresratten.

En ansdkan beviljas per tillfalle och part, dvs om en annan person skall hyra i andra hand,
kravs ett nytt godk&nnande. Personen som hyr i andra hand skall anvanda hyresratten
som permanentboende om inget annat éverenskommit med styrelsen.

Andrahandsuthyrning kan beviljas for 6 eller 12 manader beroende pa skal, férutom
studier pa annan ort dér foreningen kan bevilja andrahandsuthyrning for den kvarstédende
planerade studietiden, dock ej langre an 36 manader.

Om hyresnamnden beviljar att hyresgasten far hyra ut i andra hand, godtar féreningen det
ett godkédnnande fér ansdkan att hyra ut i andra hand.

Kélla: https://www.hyresgastforeningen.se/stod-och-rad/andrahand-och-inneboende/
uthyrning-i- andra-hand/

Bostadsratt

Riktlinjer fér andrahandsuthyrning av bostadsratt foljer samma riktlinjer som for hyresratt
ovan férutom att féreningen férvantar att bostadsrattshavare sjalva bor i eller nyttjar
bostadsratten.

Giltiga skél att hyra ut i andra hand kan vara:

e Studier pa annan ort

Tillfalligt arbete pa annan ort (dar du avser att flytta tillbaka)

Langre utlandsvistelse

Flytta ihop med nagon pa prov

Hyra ut till egna barn eller narstdende

Vard pa sjukhus eller liknande

Invantar battre bostadsmarknads om bostadsratten anses svarsald

| samtliga skal férutom att flytta ihop med nagon pa prov skall bostadshavaren sjalv ha for
avsikt att ater anvanda bostadsratten som permanentboende eller disponera som en
pendlings- eller dvernattningslagenhet.

Ansokan och eventuellt beviljande att hyra ut eller 1ata en annan person an
bostadshavaren sjélva disponera bostadsratten i andra hand sker skriftligen mellan
féreningens styrelse och bostadsrattshavaren.

Ansokan skall &ven ange om bostadsrattshavaren hyr ut i mer &n tva bostader da det da
raknas som upplatelser i naringsverksamhet, d.v.s. i kommersiellt syfte. Begreppet
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lagenhet i lagtexten syftar pa det som ndgon upplater. Ett rum i en bostadsrattslagenhet
ar alltsa en lagenhet i lagens mening.

Féreningen har som krav att ett skriftligt andrahandskontrakt upprattas mellan parterna,
aven om muntlig éverenskommelse ar i sig giltig. Den person som hyr i andra hand skall
via det skriftliga avtalet avsta fran besittningsskyddet.

En ansékan beviljas per tillfélle och part, dvs om en annan person skall hyra i andra hand,
kravs ett nytt godk&dnnande. Personen som hyr i andra hand skall anvédnda bostadsréatten
som permanentboende om inget annat éverenskommit med styrelsen.
Andrahandsuthyrning kan beviljas fér 6 eller 12 manader beroende pa skal, forutom
studier pa annan ort dér féreningen kan bevilja andrahandsuthyrning for den kvarstédende
planerade studietiden, dock ej langre an 36 manader.

Anges skélet att bostadsratten ar svarsald eller marknadsmassiga grunder, kan
andrahandsuthyrning beviljas for upp till 12 manader utan méjlighet till férlangning.

Féreningen tar ut en arlig avgift motsvarande 10% av géllande prisbasbelopp enligt
féreningens stadgar. Avgiften betalas av bostadsrattshavaren.

Om hyresnamnden beviljar att bostadsrattshavaren far hyra ut i andra hand, godtar
féreningen det ett godkadnnande fér ansékan att hyra ut i andra hand.

Kallor

https://www.hyresgastforeningen.se/stod-och-rad/andrahand-och-inneboende/uthyrning-
i-andra- hand/

https://www.domstol.se/amnen/hyra-bostadsratt-och-arrende/bostadsratt/hyra-ut-
bostadsratt-i- andra-hand/

https://www.boupplysningen.se/hyra- ut/
bostadsratt#Exempel_pa_giltiga_skal_till_att_hyra_ut_en_bostadsratt

https://riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/
bostadsrattslag- 1991614 _sfs-1991-614

Dessa riktlinjer fér andrahandsuthyrning har beslutats av styrelsen den 2022-08-08 att
galla fran och med den 2022-08-15.
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